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ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ

Тип ТПУ

Межрегиональный (федеральный)

Региональный (агломерационный)

Городской (муниципальный)

Локальный (районнный)

Классификация ТПУ

По местоположению
Зона центрального исторического ядра

Срединная зона

Периферийной зоны

По количеству видов транспорта
Простой - метро, НГПТ

Сложный

По загруженности
Малой загруженности

Средней загруженности

Большой загруженности

Существующий пассажиропоток:
Метрополитен 22,3 тыс. пассажиров в день
НГПТ 62,4 тыс. пассажиров в день
Железнодорожная станция 2,5 тыс. пассажиров в день
Площадь в границах ППТ, м2 250 300
Площадь в границах ТПУ, м2 43 295

Перехватывающая парковка на 50 м/м (40х50 м)

ТПУ третьего уровня – комплекс объектов недвижимого имущества, включающий в себя земельный участок либо несколько 
земельных участков с расположенными на них объектами транспортной инфраструктуры, включающий в том числе станции ско-
ростного внеуличного транспорта, остановочные пункты ГПТ, перехватывающие парковки, предназначенный для обеспечения 
безопасного и комфортного обслуживания пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на другой в отношении 
маршрутов различных видов городского транспорта.
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Адрес: Санкт-Петербург, Торфяная дорога, д. 4 

МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕ ТПУ

ТПУ 
«Гражданский 

проспект»
ТПУ «Старая деревня»

ТПУ 
«Проспект 

Большевиков»

ТПУ 
«Улица Дыбенко»

Существующие 
станции метро

Первоочередные 
ТПУ

Предполагаемые 
ТПУ

Рассматриваемый 
ТПУ

В СООТВЕТСТВИИ С ПОСТАНОВЛЕНИЕМ ПРАВИТЕЛЬСТВА САНКТ-ПЕТЕРБУРГА ОТ 30.06.2014Г. №552
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МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕ

ПРИМОРСКИЙ РАЙОН

Адрес: Санкт-Петербург, Торфяная дорога, д. 4  

ТПУ «Старая деревня»

Фрунзенско-Приморская линия метро
Граница Приморского района

Количество жителей 580 тыс. чел.

Ст. м. «Комендантский проспект»

Ст. м. «Пионерская»

Ст. м. «Беговая»

Ст. м. «Крестовский остров»

Ст. м. «Черная речка»
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ЗОНЫ ВЛИЯНИЯ ТПУ

Радиусы пешеходной 
доступности станций 
метрополитена 
(500 м и 1 200 м)

500 м

500 м

500 м

1200 м

1200 м

1200 м

ТПУ «Старая Деревня»

Ст. м. «Комендантский проспект»

Ст. м. «Пионерская»

Ст. м. «Черная речка»

500 м

1200 м
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СХЕМА ГРАНИЦ ТПУ

Граница ППТ Граница размещения объектов ТПУ

Ст. м. «Старая деревня»Ст. м. «Старая деревня»

Площадь: 43 295 м2

Площадь: 250 300 м2
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ
СХЕМА СУЩЕСТВУЮЩЕГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

ТД1-2_2: Общественно-деловой подзоны объек-
тов многофункциональной общественно-деловой 
застройки и жилых домов в периферийных и при-
городных районах Санкт-Петербурга расположен-
ных вне зоны влияния Кольцевой автомобильной 
дороги вокруг Санкт-Петербурга и вылетных ма 
гистралей с включением объектов инженерной ин-
фраструктуры

ТИ1-1: Зона объектов инженерной и транспорт-
ной инфраструктур, коммунальных объектов, объ-
ектов санитарной очистки с включением склад-
ских и производственных объектов IV и V классов 
опасности

ТПД1_2, ТПД2_2: Многофункциональные зоны с 
включением объектов производственного, склад-
ского назначения, инженерной инфраструктуры и 
общественно-деловой застройки

ТК1:	 Зона специального назначения - кладбищ 
и крематориев с включением объектов инженер-
ной инфраструктуры

ТУ: Зона улично-дорожной сети Санкт-Петербур-
га - скоростных дорог, магистральных улиц город-
ского значения, магистральных улиц районного 
значения, с включением объектов инжен

Т3ЖД3: Многофункциональные зоны с включе-
нием объектов жилой, общественно-деловой за-
стройки и объектов инженерной инфраструктуры

ТИ1-1

ТИ1-1

ТИ1-1

ТИ1-1

ТПД1_2

ТПД2_2

ТПД1_2

ТД1-2_2

ТД1-2_2

ТД1-2_2

ТД1-2_2

ТД1-2_2

ТУ

ТУ

ТУ

ТК1

Т3ЖД3
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Зоны

И1, И3: зона объектов инженерной и транспорт-
ной инфраструктуры; 

Д: зона общественно-деловой застройки.

ПД: промышленная зона.

3ЖД: зона жилой застройки.

К1: зоны специального назначения: для зон клад-
бищ.

У: зона городских скоростных дорог, магистралей 
непрерывного движения.

Высотный регламент по зонам

И1: 30/33

Д: 40/43

ПД: 40/43

3ЖД: 	27/30

К1: 5

У: - 

И1

И3

И1

И1

И1

К1

3ЖД

Д

Д

ПД

ПД

Д

Д

Д

У

У

У
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ТРЕБУЮЩИЕСЯ ИЗМЕНЕНИЯ В ПЗЗ

ТИ1-1 ТИ1-1

ТИ1-1

ТИ1-1 ТИ1-1

ТПД1_2 ТПД1_2

ТПД2_2 ТПД2_2

ТПД1_2 ТПД1_2

ТД1-2_2 ТД1-2_2

ТД1-2_2 ТД1-2_2

ТД1-2_2 ТД1-2_2

ТД1-2_2 ТД1-2_2

ТУ ТУ

ТУ
ТУ

ТУ

ТК1 ТК1

Т3ЖД3 Т3ЖД3

Граница размещения объектов ТПУ

ТД1-2_2

ТИ1-1

ТД1-2_2

ТУ

Потребуется внесение изменений в ПЗЗ в части установления 
зоны ТУ в пределах границ проектируемого ТПУ. 

ТУ
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ТРЕБУЮЩИЕСЯ ИЗМЕНЕНИЯ В ГЕНПЛАН

Граница размещения объектов ТПУ

Потребуется внесение изменений в генплан в части 
установления зоны У в пределах границ проектируемого ТПУ. 

И1

И3

И1

И1

И1

К1

3ЖД

Д

Д

ПД

ПД

Д

Д

Д

У

У

У

И1

И3

И1

К1

3ЖД

Д

Д

ПД

ПД

Д

Д

Д

У

У

У

У
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ЗОНЫ ОСОБОГО РЕЖИМА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зоны
Зоны водопроводных и кана-
лизационных сетей

Зоны линий электропередач и 
объектов электроснабжения

Зоны газораспределительных 
сетей

Зоны тепловых сетей

Зоны сетей и сооружений связи

Технические и охранные зоны 
метрополитена
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ИМУЩЕСТВЕННО-ПРАВОВОЙ СТАТУС

3

4

5

10

11

12

14

15

21

16

17

18

19

20

1

2

ООО «Олд Вилладж»

ООО «Олд Вилладж»ООО «Росэнергостроймонтаж»

Предположительно СПб

Собственность СПб

Собственность СПб

Собственность СПб

Собственность СПб
(постоянное бессроч-

ное пользование)

Собственность СПб
(постоянное бессроч-

ное пользование)

Собственность СПб
(постоянное бессроч-

ное пользование)

Собственность СПб
(постоянное бессроч-

ное пользование)

Собственность СПб
(постоянное бессроч-

ное пользование)

Собственность СПб
(в аренде СПб ГУП «Горэлектротранс)

Данные отсутствуют

Данные отсутствуют

ООО «Северо-Западный областной рынок»
ООО «Северо-Западный областной рынок»

ООО «Петроторгстрой»

ООО «Петроторгстрой» 6

7
9

Частная собственность
Публичная собственность
Данные о правообладателе отсутствуют

Границы участка
Границы здания
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ: ИМУЩЕСТВЕННО ПРАВОВОЙ СТАТУС

№ Тип Площадь,
кв.м.

Сведения о правообла-
дателе/ собственнике Обременения

1 ЗУ 5670 ООО «Олд Вилладж», 
ИНН 7814592165 Охранная зона кабельных линий электропередачи площадью 531 кв.м.

2 Здание 10 605,30

1. ООО «Олд Вилладж»,
ИНН 7814592165 

2. Данные о правообла-
дателе отсуствуют

1. Аренда с 28.09.2016 по 31.07.2022
ООО «Старый город» ИНН 7814610689 (4 договора)
2. Аренда с 26.06.2018 по 30.04.2024
ООО «Петербургский Рынок Современного Типа» ИНН 7814539010
3. Аренда с 30.12.2014 по 31.07.2022 ООО «АЛЬБАТРОС», ИНН 7811526213
4. Аренда с 07.06.2017 по 30.06.2022
ООО «ЭРКАФАРМ Северо-Запад», ИНН 7802611649
5. Аренда с 09.11.2018 по 17.01.2023 ООО «ОптикГуру», ИНН 7814694590
6. Аренда с 23.12.2016 по 31.07.2022 ООО «Став Фуд», ИНН 2635826509

3 ЗУ 8000
Данные о правообладате-
ле отсуствуют (предполо-
жительно, СПб)

«Аренда с 27.05.2015 по 12.08.2023 
ООО «Приморская торговая компания», ИНН 7814559753 
Договор аренды земельного участка №17/ЗК-03393 от 06.12.2013

4 ЗУ 6 950,00
ООО «Росэнергострой-
монтаж», 
ИНН 7813423020

Ипотека ПАО Сбербанк России с 17.01.2013 по 20.12.2022 
Основание: Договор купли-продажи земельного участка от 28.12.2012

5 ЗУ 2 403 ООО «Петроторгстрой», 
ИНН 7810225125

1. Аренда с 01.04.2015 по 31.03.2064  ПАО «Россети Ленэнерго»
Договор аренды земельного участка от 09.11.2016 № 16-7416
2. Ипотека с 30.05.2018 по 31.03.2028  ПАО «Банк ВТБ»
Договор залога недвижимого имущества от 03.04.2018 №7/3/18

6 Здание 3 508,20 ООО «Петроторгстрой»,
ИНН 7810225125

1. Ипотека с 05.09.2019 по 17.08.2029 ПАО «Банк ВТБ»
Договор об ипотеке здания и земельного участка от 21.08.2019 №60/3/19
2. Аренда с 06.07.2021 по 06.07.2028 ООО «АРЕНА лейбл» ИНН: 7814523725
3. Аренда с 03.06.2020 по 03.06.2035 ООО «РУМС» ИНН 7814693068

7 ЗУ 13 959,00
ООО «Северо-Запад-
ный областной рынок», 
ИНН: 4703043654

1. Арест на основании определения суд № 3/3-346/09 от 08.09.2009
2. Иные ограничения (обременения) прав с 24.10.2005 в пользу публичной стороны

8 ОНС 747 Данные о правооблада-
теле отсуствуют Данные отсуствуют
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№ Тип Площадь,
кв.м.

Сведения о правообла-
дателе/ собственнике Обременения

9 Здание 5 241,70
ООО «Северо-Запад-
ный областной рынок», 
ИНН: 4703043654

Арест на основании определения суд № 3/3-346/09 от 08.09.2009

10 ЗУ 3 000
Данные о правооблада-
теле отсуствуют (пред-
положительно,  СПб)

Аренда с 26.09.2018 по 23.02.2020 ООО «Нева-Спорт», ИНН 7813096291 
Договор аренды земельного участка №17/ЗК-03469 от 15.06.2008

11 ЗУ 5 043 Данные о правооблада-
теле отсуствуют Данные отсуствуют

12 ЗУ 6 861
Данные о правооблада-
теле отсуствуют (пред-
положительно,  СПб)

1. Аренда с 28.05.2015 по 28.06.2054  Давлатов Бексолт Абуевич
Договор аренды земельного участка №17/ЗД-06622 от 29.01.2014 
2. Иные ограничения (обременения) прав с 28.05.2015 в пользу публичной стороны

13 Здание 1 694 Давлатов Бексолт 
Абуевич Данные отсуствуют

14 ЗУ 1 761
Данные о правооблада-
теле отсуствуют (пред-
положительно,  СПб)

Аренда с 18.02.2015 по 12.02.2020  Руднев Андрей Алексеевич 
Договор аренды земельного участка от 18.02.2015 №17/ЗК-06760

15 ЗУ 300 Данные о правооблада-
теле отсуствуют Данные отсуствуют

16 ЗУ 1 424 Собственность СПб Постоянное бесрочное пользование СПб ГКУ Организатор Перевозок

17 ЗУ 1 119 Собственность СПб Постоянное бесрочное пользование СПб ГКУ Организатор Перевозок

18 ЗУ 1562 Собственность СПб Постоянное бесрочное пользование СПб ГКУ Организатор Перевозок

19 ЗУ 2 402 Собственность СПб Постоянное бесрочное пользование СПб ГКУ Организатор Перевозок

20 ЗУ 1 379 Собственность СПб Постоянное бесрочное пользование СПб ГКУ Организатор Перевозок

21 ЗУ 4 325 Собственность СПб Аренда СПб ГУП "Горэлектротранс"

ПРОЧИЕ СХЕМЫ: ИМУЩЕСТВЕННО ПРАВОВОЙ СТАТУС
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

АНАЛИЗ ДВИЖЕНИЯ ТРАНСПОРТНОГО ПОТОКА

Граница ППТ

Направление движения автопотока Направление движения железнодорожного транспорта

Граница размещения объектов ТПУ
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СХЕМА ДВИЖЕНИЯ ПЕШЕХОДОВ

Граница ППТ

Направление движения пешеходов

Граница размещения объектов ТПУ

ПРОЧИЕ СХЕМЫ
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СХЕМА ДВИЖЕНИЯ ПЕШЕХОДОВ ИЗ ДРУГИХ КВАРТАЛОВ

ПРОЧИЕ СХЕМЫ: СХЕМА ДВИЖЕНИЯ ПЕШЕХОДОВ

Ст. м. «Черная речка»

Ст. м. «Пионерская»

Ст. м. «Крестовский остров»

ТПУ «Старая Деревня»
500м

1200м
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ НГПТ

Граница ППТ Граница размещения объектов ТПУ

Тв: 18

Т: 25, 40

А: 101, 
101А А: 93

А: 93

А: 101, 
101А

Т: 25, 40

А: 125, 126, 
154, 154А,

216
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

ТПУ «Старая деревня»:
• выполняет функцию обслуживания жилого района;
• предусматривает пересадку на НГПТ, а также пересадку на железнодорожную линию.

Автобусная остановка «Старая деревня» 8 автобусных маршрутов Пассажиропоток 37 тыс. пасс. в день
Трамвайная остановка «Старая деревня» 1 трамвайный маршрута Пассажиропоток 8,6 тыс. пасс. в день
Троллейбусная остановка «Старая деревня» 2 троллейбусных маршрута Пассажиропоток 14,9 тыс. пасс. в день
Станция метрополитена «Старая деревня» Станция метро «Правобережной» линии Пассажиропоток 22,3 тыс. пасс. в день
Железнодорожная станция «Старая деревня» Железнодорожная станция «Сестрорецкой» линии Пассажиропоток 2,5 тыс. пасс. в день

Объекты транспорта

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ПАССАЖИРОПОТОКИ В РАЗВИТИИ ПО ВИДАМ ТРАНСПОРТА
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ: АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ НГПТ

Автобусы:
93: АС «Лахтинский разлив - пр. Культуры
101: ст. м. «Старая деревня» - г. Крон-
штадт, Гражданская ул.
101А: г. Кронштадт - й квартал
125: ст. м. «Старая деревня» - ст. м. «Ста-
рая деревня» (кольцевой)
126: ст. м. «Старая деревня» - ст. м. «Ста-
рая деревня» (кольцевой)
154: ст. м. «Старая деревня» - Камышо-
вая ул.
154А: ст. м. «Старая деревня» - Шувалов-
ский пр.
216: ст. м. «Старая деревня» - г. Сестро-
рецк, Курортная ул.

Троллейбусы:
25: ст. м. «Старая деревня» - ул. Генерала 
Хрулёва
40: Светлановский пр. - ст. м. «Старая де-
ревня»

Трамваи:
18: ул. Шаврова - ст. м. «Старая деревня»
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

АНАЛИЗ ДВИЖЕНИЯ АВТОБУСОВ

Маршрут 93
Маршрут 101

Маршрут 101А
Маршрут 125

Маршрут 126
Маршрут 154

Маршрут 154А
Маршрут 216

А: 93

А: 93

А: 101
101А

А: 101
101А

А: 125 126 154 
154А 216

Количество остановок совершаемых 
автобусом у станции метро за сутки

№ 125 – 102 остановок (8 ед. на линии)
№ 126 – 102 остановки (8 ед. на линии)
№ 154 – 98 остановки (9 ед. на линии)
№ 154А – 136 остановки (7 ед. на линии)
№ 216 – 8 остановок (1 ед. на линии)
№ 101 – 80 остановок (17 ед. на линии)
№ 93 – 93 остановки (37 ед. на линии)
Итого: 619 остановки (87 ед. на линии)
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

АНАЛИЗ ДВИЖЕНИЯ ТРОЛЛЕЙБУСОВ

Маршрут 25 Маршрут 40

Т: 25 40

Т: 25 40

Количество остановок совершаемых 
троллейбусом у станции метро за 
сутки

№ 25 – 103 остановки (8 ед. на линии)
№ 40 – 87 остановок (15 ед. на линии)
Итого: 190 остановок (23 ед. на линии)
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

АНАЛИЗ ДВИЖЕНИЯ ТРАМВАЕВ

Маршрут 18

Тв: 18

Количество остановок совершаемых 
трамваем у станции метро за сутки

№ 18 – 128 остановок (9 ед. на линии)
Итого: 128 остановок (9 ед. на линии)
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ПРОЧИЕ СХЕМЫ

СХЕМА ИНТЕГРАЦИИ МЕТРОПОЛИТЕНА ПРИ РЕАЛИЗАЦИИ 
ПРИГОРОДНО-ГОРОДСКИХ МАРШРУТОВ НА 2030Г.

Внутригородской маршрут (Д1) - Ораниенбаум - Белоостров
Внутригородской маршрут (Д1) - Гатчина - Токсово

ЦЕЛЕВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ
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ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УЛУЧШЕНИЮ ТРАНСПОРТНОЙ СИТУАЦИИ

Организация дорожного 
движения

Проектируемое отстойно- 
разворотное кольцо НГПТ с 
остановками и залом ожи-
дания

Планируемые здания

Паркинг с функцией пере-
хватывающей парковки

Эксплуатируемый стилобат

Благоустройство

1. Строительство в составе многофункционального
центра на месте конечной станции по адресу Торфя-
ная дор, д. 6 городского диспетчерского пункта для 
нужд СПб ГКУ «Организатор перевозок», а также ме-
ста для отдыха водителей НГПТ.

2. Строительство в составе многофункционального
центра зала ожидания транспорта для пассажиров. 
3. Организация въезда вдоль здания по адресу Тор-
фяная дор., д. 8к3, а также реконструкция отстой-
но-разворотной площадки для НГПТ под многофунк-
циональным центром, расположенным на стилобате. 

4. Перенос автобусных остановок под эксплуатируе-
мую кровлю стилобата.

5. Организация коммуникационных коридоров вну-
три ТПУ и оснащение их траволатарами для удобства 
перемещения пассажиров, в том числе маломобиль-
ных категорий граждан при беспрепятственной пере-
садке с пригородных поездов РЖД на НГПТ. 

6. Строительство в составе многофункционального цен-
тра паркинга с функцией перехватывающей стоянкой.

Проектируемый 
въезд

Существующий
выезд

Проектируемые 
остановки НГПТ
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ПРЕИМУЩЕСТВА 
За счет переноса и объединения остановок:

увеличивается скорость пересадки и сокращается расстояние пересадки пассажиров;
снижается вероятность путаницы со стороны пассажиров с какой остановки отходит необходимый им транспорт

За счет обустройства зала ожидания и коммуникационных коридоров в составе ТПУ:
формируется фактор защиты пассажиров от воздействия осадков;
обеспечивается безопасная, санитарно-гигиеническая и комфортная пересадка, а также зона ожидания транспорта 
для пассажиров.

За счет создания отстойно-разворотной площадки, диспетчерского пункта и мест для отдыха водителей 
в составе ТПУ:

 снижается время, затрачиваемое водителями для организации отдыха между рейсами

За счет строительства в составе ТПУ паркинга с функцией перехватывающей парковки:
формируется предпосылка для переключения пассажиропотоков с личного автотранспорта на общественный, без 
риска за сохранность автомобиля; 
потенциальная разгрузка общего транспортного потока, что в свою очередь, усилит эффективность деятельности 
специальных городских служб.

Общие позитивные тенденции: 
обновление архитектурного облика территории;
увеличение функциональности территории; 
применение новейших технологий в проектировании и строительстве уникальных градостроительных объектов; 
развитие сопутствующих транспортных и бытовых услуг для населения; 
развитие малого бизнеса и рост налоговой базы (за счет создаваемых коммерческих объектов); 
противоборствующие меры с нелегальной торговлей в зоне метро; 
создание рабочих мест на базе офисного центра и фактор обратной миграции, что разгрузит потоки пассажиров в 
пиковые часы нагрузки на общественный транспорт.
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ФОТОГРАФИИ
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